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mr.sc. Ninoslav Dusper, dipl.ing.arh.
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UvoD

Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu liD Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone
Zaglava-Prozor

Izrada Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone Zaglava-Prozor (u daljnjem tekstu:
Plan) zapocela je temeljem:

Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone Zaglava-Prozor (u
daljnjem tekstu: Odluka) koju je donijelo Gradsko vijece Grada Novalje na XXVII sjednici odrzanoj 30. lipnja
2020. godine i koja je objavliena u ,Zupanijskom glasniku* Ligko-senjske Zupanije br. 18/20.

Obuhvat IiD Urbanisti¢kog plana uredenja gospodarske zone Zaglava-Prozor

Obuhvat izmjena i dopuna odnosi se na ukupnu povrSinu vaze¢eg Urbanistickog plana uredenja
gospodarske zone Zaglava-Prozor, a prema razlozima za izradu Izmjena i dopuna Plana iz ¢lanka 3. ove
Odluke.
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1. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA PLANA

PolaziSta za izradu Plana su razlozi za izradu prema Odluci o izradi (Clanak 6.):

Osnovna programska polazi$ta odose se na:
- djelomi¢no izmjesStanje postojecih prometnica te redefiniranje planiranih prometnica,
- planiranje novih prometnica, spoj prema zoni solarnog parka Zaglava,

- uskladivanje terminologije i uvjeta gradnje sa Prostornim planom uredenja Grada Novalje
(,Zupanijski glasnik* Ligko-senjske Zupanije broj 21/07, 9/15, 22/16, 15/18, 18/20).

Uz navedena polazista sukladno ¢lanku 6. Odluke o izradi, za izradu Plana koristi se dokumentacija prostora
koju iz podrucja svoj djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima, odnosno zahtjevi
javnopravnih tijela sukladno odredbama €lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® broj
153/13, 114/18, 39/19 i 98/19), a sukladno ¢lanku 9 Odluke o izradi Plana.

Plan se izraduje sukladno odredbama:

- Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine* broj 153/13, 114/18, 39/19 i 98/19),

- Pravilnika o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (,Narodne novine® broj 106/98, 39/04, 45/05, 163/04 i 9/11),

- Prostornog plana uredenja Grada Novalje (,Zupanijski glasnik* Ligko-senjske Zupanije broj 21/07, 09/15,
22/16, 15/18, 18/20),

a sukladno ¢lanku 2. stavku (2) Odluke o izradi Plana.

Uz cilieve i programska polaziSta za izradu Plana iz Clanka 6. Odluke, takoder se obraduju zahtjevi
javnopravnih tijela pristigli temeljem ¢lanaka 90. Zakona o prostornom uredenju:

Licko-senjska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo, za$titu okoliSa i prirode te komunalno
gospodarstvo, Odsjek za zastitu okoli$a, te komualno gospodarstvo,

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, podrucni ured civilne zaStite Rijeka,
Sluzba civilne zastite Gospic, Odjel inspekcije

- Ministarstvo kulture, Upravnu za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Gospicu,

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje primorsko-istarskih slivova,

- HEP, Qperator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrolika Gospic,

- Hrvatske ceste, Poslovna jedinica Zadar, Tehnicka ispostava Gospic,

- Komunalije Novalja,

- HAKOM, Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
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2. OBRAZLOZENJE

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno cilievima i programskim polaziStima za izradu Plana, u
nastavku se prikazuje prijedlog planskog rjeSenja sa obrazloZenjem korekcija tekstualnog i grafickog dijela
vezano za:

. djelomiéno izmjestanje postojecih prometnica te redefiniranje planiranih prometnica

Na lijevoj slici je prikaz vazeceg UPU-a, a na desnoj slici Izmjene i dopune Plana.

o
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. planiranje novih prometnica, spoj prema zoni solarnog parka Zaglava

Izmjene i dopune izvrSene na postojeCim i planiranim prometnicama uzrokovale su potrebu korekcije
povrSina gospodarske namjene (12) i (K) te zastitnih zelenih povrsina (Z) uz te prometnice.

Na lijevoj slici je prikaz vazeceg UPU-a, a na desnoj slici Izmjene i dopune Plana.

. uskladivanje terminologije i uvjeta gradnje sa Prostornim planom uredenja Grada Novalje

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 1.

(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja
gospodarske zone Zaglava - Prozor (u daljnjem tekstu: Plan) te razgranienje, razmjestaj i velicina
pojedinih povrsina prikazani su kartografskim prikazom broj 1.:“Koristenje i namjena povrsina“.

(2) Granica obuhvata Plana prikazana je na svim kartografskim prikazima ovog Plana.

(3) Ukupna povrsina obuhvata Plana iznosi 50,00 ha.

(4) Unutar obuhvata Plana povrSine za razvoj i uredenje razgranicene su kako slijedi:

Povrsine gospodarske namjene:
Proizvodne — pretezito zanatska (12),
poslovne (K)
Zastitne zelene povrsine (Z)
Javne infrastrukturne povrSine:
prometne povrsine
pjeSacke povrsine
povrsine ostalih infrastrukturnih sustava

Clanak 6.

o
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Veli¢ina i povrsina gradevina
Clanak 14.

v

eig=0-40; Maksimalna izgradenost
gradevne Cestice ograniCava se na 40% njezine povrsine, (Kig =0,4), odnosno minimalno 10% (Kig
=0,1) povrsine gradevne Cestice,

(2) Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske cestice iznosi kis = 1,60.

(3) Minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.

(1)

Clanak 15.

gradewiny.

(1) EtaZnost, odnosno visina proizvodnih i poslovnih gradevina ograni¢ava se na 2 nadzemne etaze i visinu
12,0 m od najnize toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uz mogucnost gradnje 1 ili
viSe podzemnih etaZa.

(2) Nadzemne etaze su suteren (S), prizemlje (P) i kat. Ukoliko je potrebno djelomi¢no ukopavanje
gradevine zbog konfiguracije terena, moguca je gradnja suterena (S) koji je nadzemna etaZa ukopana
manje od 50% svoga volumena, ali bez povecanja ukupnog broja nadzemnih etaZa.

(3) Planom se daje mogucnost izgradnje galerije iznad pomocnih prostorija za koje nije potrebna puna
visina glavne namjene (sanitarije, kancelarije i pomocni prostori) koji se nalaze uz glavnu namjenu (npr.
garaZa, skladiSni prostor, trgovacki prostor) koji zahtjeva vecu visinu, a koja se ne uracunava u
gradevinsku bruto povrsinu te se ne smatra etazom.

(4) Pomocne prostorije nad kojima se moZe izvesti galerijia mogu zauzeti najviSe 25% brutto tlocrtne
povrsine gradevine.

(5) Prilaz galeriiskom prostoru obavezno se izvodi toplom vezom sa glavnim prostorom gradevine, a nije
dozvoljeno izvoditi izvana.

Smjestaj gradevina na gradevinskoj ¢estici
Clanak 16.

(1) Udaljenost gradevine od requlacijskog pravca javne prometne povrsine iznosi najmanje 6;0-m 5,0 m.
(2) Udaljenost gradevine od rubova gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m ili h/2 ukupne visine gradevine.
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Oblikovanje gradevina }
Clanak 17.

(1) Krovista-mogu-biti-ravha-ili-kosa- Krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosi ili ravni neprohodni
krov, a iznimno, ukoliko se gradi jedna etaza manje od dozvoliene, moguca je izvedba ravnog

prohodnog krova,

(2) Vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i podru¢nom
oblikovnom tradicijom, odnosno okolnim vec izgradenim objektima iste ili slicne namjene.

(3) Dozvoljeno je gradnju izvoditi i montaznim elementima od betona ili Celika i primjenjivanje suvremenih
materijala, te slobodnija koloristiCka obrada.

(4) Gradevina osnovne namjene te gradevine pratecih sadrZaja trebaju Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, oblikovanja i zavrSne obrade.

Clanak 18.

Tablica br. 1- Kriteriji za odredivanje broja parkiralisnih ili garaznih mjesta
Namjena prostora u Minimalni broj parkiralisnih ili Jedinica
gradevinama garaZznih mjesta
trdustrifa+ zanatstvo 20 mjesta 1000 m? povrSine
uredi 20 mjesta 1000 m? povrSine
trgovacki i poslovni centri 50 mjesta 1000 m? povrSine
trgovine i usluzni sadrZaji 40 mjesta 1000 m? povrSine
Skladista 0.15 mjesta 1. zaposlenika

* Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Novalje

5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Energetski sustav
Clanak 44.

(3) Odstupanja trasa, profila i dimenzija komunalne infrastrukture utvrdenih kartografskim prikazima moguca
Su uz obrazloZenje kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno uvjetima nadleznih sluzbi, sve u cilju
pronalazenja optimalne lokacije i prilagodavanju potreba rjeSavanja imovinsko — pravnih odnosa.

Clanak 45.

(1) Kabelska trasa KBV 20 kV polaZe se u zahvatu novo planiranih prometnica (ili zelenih povr$ina) na
dubini od minimalno 90 cm, kabeli se u kabelskom rovu polazu u dvoslojne korugirane zastitne PEHD
cijevi.

(2) Uz kabel srednjenaponske mreZe polaze se i jedna PEHD cijev promjera 50 mm.

(3) Prilikom polaganja kabela voditi raCuna o sigurnosnim rastojanjima od ostalih infrastrukturnih instalacija.

(4) Sirina zastitnog koridora podzemnog SN kabela 10 (20) kV iznosi 2 x 1,0 m odnosno najmanje 1,0 m od
temelja gradevine, a izgradnja drugih infrastrukturnih vodova unutar tog koridora moguca je samo
temeliem suglasnosti / posebnih uvjeta HEP-a.
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(5) Polaganje nove nisko naponske mreZe (0,4 kV) vrsiti iskljucivo podzemno, u zahvatu novo planiranih
prometnica ili zelenih povrsina.

(6) Prilikom izrade idejnog rieSenja za predvideni zahvat podzemnog polaganja visokonaponskog i
srednjenaponskog kabela potrebno je planirati minimalno 10 m od osi cjevovoda do Celicnog lijeva u
cijeloj duZini zahvata kabelskog voda.

(7) Detalj krizanja visokonaponskog ili srednjenaponskog kabela sa celicnim cjevovodom (DN 450 mm)
potrebno je izvrsiti na nacin da se kabel nalazi minimalno 80 cm ispod cjevovoda. Kabel je potrebno
zaéstititi betonskom oblogom minimalne debljine d=10 cm, u duZini 3 m prije i poslije cjevovoda.

(8) Prilikom izvodenja predmetnih radova zabranjuje se koriStenje minskoeksplozivnih sredstava.

(9) Projektom razraditi utjecaj kabelskog uzemljenja na postojecu katodnu za$titu celicnog cjevovoda, te
predvidjeti eventualno potrebne dogradnje na sustav katodne zaStite Celicnog cjevovoda o troSku
investitora.

(10) Koridor je nakon izvrsenja zahvata potrebno dovesti u prvobitno stanje.

(11) Investitor je duzan 7 dana prije pocetka radova obavijestiti nadlezno tijelo ,Komunalije* d.o.0. o
planiranim radovima te usuglasiti aktivnosti o iskopu rova i polaganju kabela, te mjesto krizanja sa
magistralnim cjevovodima. Radovi na lokacijama ne smiju se izvrSiti bez prisutnosti predstavnika
,Komunalija“d.o.o.

(12) Sve eventualne Stete nastale na vodovima kao posljedice izgradnje investitor je duZan sanirati, a Stetu
nadoknaditi ,Komunalijama*“ d.o.o..

(13) Sve troskove za ispunjenje navedenih posebnih uvjeta snosi investitor.

(14) Prije ishodenja posebnih uvjeta za zahvat visokonaponskog ili srednjenaponskog kabela investitor je
duZan dostaviti elaborat: ,Utjecaj elektroenergetskog opterecenja na celicni cjevovod u normalnom i
izvanrednom stanju”,

(15) Projektant je pri izradi projekta duZan poStivati propise (standarde HRN.N.CO.105,
HRN.EN.12954:2019) glede utjecaja elektroenergetskog postrojenja na podzemne metalne cjevovode i
voditi racuna o tehnickim uvjetima zastite istih. Projektant je duzan u projektu izvrsiti korektan proracun
utjecaja elektroenergetskog kabela na Celicni regionalni cjevovod koji je katodno Sticen. Proracun je
potrebno napraviti za dionicu Celicnog cjevovoda DN. Proracun mora jasno definirati potrebu za
podesavanje i /ili dogradnju sustava katodne zastite cjevovoda. Ukoliko se pokaze da je neophodno
vrsiti pode$avanje i /ili dogradnju sustava katodne zastite, investitor je duZan osigurati provedbu iste
(financiranje i izvedba).

(16) Kablove DTK mreZe treba postaviti na nacin da kablovi budu na razmaku 4 m od osi cjevovoda.

Clanak 46.

(3) Za transformatorske stanice instalirane snage 1x630 kVA osigurati gradevinsku Cesticu dimenzija 7x7m,
odnosno 11x11 za vece trafostanice.

Clanak 49.

o
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(1) Opskrba vodom je osigurana iz glavnog magistralnog cjevovoda dimenzije @ 450 koja dolazi do
vodospreme Komorovac velicine (1000 m? i prekidne komore Barbati (25 m3. Uz vodospremu
Komorovac u planu je izgradnja vodospreme Komorovac Il velicine (5000 m3). Glavni magistralni
cjevovod nakon vodospreme Komorovac prolazi podrucjem obuhvata Plana.

(2) Ovim Planom utvrduje se za magistralni vodoopskrbni cjevovod za$titni pojas u $irini od 10 m, odnosno
5 m od osi cijevi sa svake strane magistralnog vodoopskrbnog cjevovoda.

(3) Projektom vodoopskrbne mreZze moraju se osigurati potrebne kolicine za opskrbu potroSaca sanitarno
potrosnom i tehnoloSkom vodom te protupoZarnu zastitu.

(4) Projektom vodoopskrbne mreze moraju se, na odgovarajucim mjestima, sukladno propisima, ugraditi
protupoZarni hidranti.

Clanak 49a

Ovim Planom utvrduje se;
Za magistralni vodoopskrbni cjevovod: za$titni pojas u Sirini od 10 m, odnosno 5 m od osi cijevi sa
Svake strane magistralnog vodoopskrbnog cjevovoda,
Za prekidnu komoru Barbati i vodoopskrbni cjevovod za naselja Caska, Vidalici, Kustici, Zubovici i
Metajna, zastitni pojas u Sirini od 5 m odnosno po 2,5 m od osi cijevi sa svake strane.

Zastita od pozara i eksplozije
Clanak 66.

(3) Zastita od poZara na podrucju Grada Novalje provodi se prema “Procjeni ugroZenosti od poZara i
tehnolo$kim eksplozijama Grada Novalje”.
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